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Pohled na budovu od vychodu zniroH ulic Smetanovs a Soukenick 2 jeji poloha v méstske &t

Objednatel posudiu: Mésto Humpolec
Horn{ ndméstf 300
396 22 Humpolec
IC: 00248266
&. obj.: 12.01.2022

Uttel posudku: urdeni obvyklé ceny nemovitého majetku pomoci vhodnych metod pro tréni ocefiovani
nemovitostf za ielem obchodniho vyjednévéni

Dle vyhlésky Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provadgji nektera
ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku (dale Zdken), v ifinném znéni, ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky &, 345/2015 Sb., vyhlasky . 53/2016 Sb., vyhlasky &. 443/2016 Sb.,
vyhlésky & 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb. a vyhlasky & 424/2021
Sb. (déle Vyhli¥ka), pomoci porovnivaci trini metody a odborného odhadu, podle stavu ke dni
3. 2. 2022 posudek vypracoval:
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A. Pfehled metod a vysvétieni nékterych pojmu

A. V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni (dale Zakon) a ve Vyhlasce k provedeni
zakona o ocefiovani majetku, jsou obvykla cena a trZni hodnota a jeji ureni definovany nasledujicim
zplisobem:

v § 1a Uréeni obvyklé ceny je uvedeno:

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodévajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaju do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych pfedmétt na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b)srovnavaci analyzu idaju z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s idaji o ocenovaném
predmétu ocenéni,

c) uréeni zdkladni jednotky pro porovnani a parametr s vyznamnym podilem na vy§i ceny,uréeni rozdila
parametrii mezi ocefiovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odli3nost obdobnych pfedmétii ocenéni od predmétii ocefiovanych
jejich korekei, pticemz odchylka zptisobena korekei musi byt fadné odtivodnéna,

¢) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdivodnéného
ptipadného vylouceni odlehlych udajt a

f) uréeni obvyklé ceny, kterd vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani  musi byt z
ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) NemozZnost uréeni obvyklé ceny podle odstavei | a 2 je nutné doloZzit, zejména uvést postupy,které byly
pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§ 1b Uréeni trzni hodnoty je uvedeno:

B. (1)TrZni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadované &astka, ktera se urcuje zpravidla na zikladé vybéru z
vice zpiisobi ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Pfi uréeni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim &i mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluZeb, se pfihliZi k moznosti jeho nejvy3siho a
nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky
proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro ur&eni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovéni, véetné pouziti
jednotlivych zpisobil ocefiovani, musi byt z ocenéni zifejmy a doloZeny.

Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréi i cena zjisténd. Piipadné rozdily v
ocenéni je tfeba ndlezité odtivodnit.

C. Cena nemovitych véci uréend vvnosovym zpiisobem nebyla pouzita. Zdivodnéni je v &asti Rekapitulace.

D. Nikladové ocenéni podle ocefiovaciho piedpisu, dopinéné odbornym odhadem - metoda, ktera pro
stanoveni obvyklé ceny vyuziva zdkona o ocefiovani majetku a jeho provadécich vyhlasek platnych k datu
ocenéni a odborného odhadu. Vychézi z technickohospodafskych ukazateli URS Praha, které jsou upraveny
prevodnimi indexy na cenovou uroven danou ke dni ocenéni. V uréitych pfipadech, je toto ocenéni pro
stanoveni obvyklé ceny dostacujici (také vzhledem k tomu, Ze zminéné piedpisy pouzivaji i statisticky zjistény
koeficient prodejnosti).

E. Nikladové ocenéni za pomoci agregovanych polozek RTS Brno a.s., praci HSV, PSV a
montazi véetné aktualni cenové hladiny. V systému ocenovani staveb a stavebnich objekta tvofi
vyznamnou oblast ocefiovani zaméra staveb ve stadiu pldnovani a propo¢tl stavebnich nékladq.

Pasadel byl vvivolen v programu Dela-NEM firmy Diotima, seo el 222 727040, www diotimg oz
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Cenové ukazatele nebo také ceny podle uéelovych jednotek jsou zékladnim prvkem pro prvni
propo¢ty cen staveb a stavebnich objektd. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a stavebnich
objektli jsou na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany naklady podle jednotlivych
druhu staveb a z mnoZiny cenovych udaji jsou nasledné stanoveny primérné hodnoty na mérnou
jednotku odpovidajici danému druhu staveb.

F. Porovnavaci trzni metoda stanoveni hodnoty nemovitosti - tato metoda pro ocenéni nemovitosti
je zaloZena na srovnani predmétné nemovitosti s nemovitostmi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany ¢i nabizeny a jsou znamé.

G. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odborné Gvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoc¢tenych cen.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
nepredpokladanymi cenovymi vykyvy na relevantnim trhu, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu

1. Ukol

Ukolem znalce je zjistit trzni hodnotu - obvyklou cenu pfedmétného nemovitého majetku v rozsahu
zadaném odbératelem pomoci vhodnych metod pro trZni ocenovani majetku.

Ukolem znalce je zjistit trzni hodnotu - obvyklou cenu pfedmétného nemovitého majetku v rozsahu
zadaném odbératelem pomoci vhodnych metod pro trzni ocefiovani majetku.

Pri mistnich Setfenich, ktera se konala dne 12.1.2022 2 3.2.2022 nebylo mozné zjistit stav nékterych
zakrytych konstrukci a ovérit vSechny vyméry. Projektova dokumentace, ktera byla k dispozici a ze
které se hlavné vychazelo, a ktera byla uloZena na Stavebnim dradu nebyla Gplna.

Ocenéni bylo proto v nékterych pfipadech provedeno za pomoci odborného odhadu a vypovédi
vlastnika nemovitosti a mistné znalych a kompetentnich osob. Podle stavu konstrukci, které byly
shlédnuty bylo usuzovano na stav konstrukci nepfistupnych a skrytych.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci bylo provedeno dne 12. 1. a 3. 2. 2022 za pritomnosti zeté
vlastnika nemovitosti pana Vincence a vlastnika pana Miloslava Varika.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- Informace z katastru nemovitosti vyhotovené dalkovym pfistupem

- Kopie katastralni mapy vyhotovena dalkovym pfistupem

- Skutecnosti a vymeéry zjisténé pfi mistnim Setfeni

- Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim plédnovani a stavebnim fadu v platném znéni

-Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich na vystavbu v platném znéni

- Zakon

-Vyhlaska

- Ocenovani nemovitosti - metodickd prirucka k vyhlasce Prestige Liberec

-Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy - pfirucka vydana nakl. Linde Praha a.s., napsal
Doc., Ing. Albert Bradac

- Stavebni dokumentace - projekty, dil¢i k dispozici na Stavebnim ufadu
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- Informace o zpiisobu tihrady v pfipadé propijéeni budovy od dafiového poradce
- Inzeréty realitnich spole¢nosti na webovych strankach

- Vypovédi mistné znalych a kompetentnich osob

- Fotodokumentace

- Videozéaznam

4. Viastnické a eviden€ni udaje

Kraj: Vysoclina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec

Katastralni izemi: = Humpolec (649325)

Vlastnické tidaje a specifikace tykajici se ocefiovanych nemovitosti nejsou v této &asti rozepsany,
jsou uvedeny na Informacich z katastru nemovitosti, v listu vlastnictvi ¢. 4901, ktery je pfilohou
tohoto posudku.

5. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace je uvedena v &asti “Podklady”. Dalsi dokumentace nebyla k dispozici.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Mésto Humpolec, ve kterém se Spolkovy diim nachazi, lezi pobliz dalnice D1. Ma vybornou
geografickou polohou, kdy do Prahy, Brna, Ceskych Budg&jovic je vzdy 100 km. Mé velmi dobrou
ob&anskou vybavenost, v blizkosti je zeleii a vodni plocha piehradni nadrz Zeliv.

Poloha ocefiované budovy v méstské Eé.;til '
Spolkovy diim Humpolec, objekt obcanské vybavenosti, budova €. popisné 59, stoji na vlastnim

pozemku parc. €. st. 418 a je situovan v navaznosti na centrum mésta Humpolce na roh ulic
Smetanova a Soukenicka. Hlavni priieli a hlavni vchod do objektu je z ulice Smetanova.

[Dale viz podrobny popis v &ésti ,,Popis objektli, vyméry, hodnoceni a ocen&ni*.]



7. Obsah posudku

a) Objekty
1) Spolkovy diim, budova ¢p. 59 s jizni pristavbou, na pozemku parc. ¢. st. 418
2) Venkovni Gpravy souhrnna cena

b) Pozemky
1) Pozemek =zastavéna plocha a nadvofi parc. €. st. 418 a ostatni plocha parc. ¢. 2672/2

c) Vécna prava
1) Vécné biemeno vedeni, Gdrzby a oprav k tizi parc. 2672/2

d) Ocenéni porovnavaci metodou — trzni zpiusob

B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlisky Ministerstva financi Ceské republiky
C. 424/2021 Sb. o ocenovani majetku, pomoci porovnavaci trzni metody, nédkladové metody a
odborného odhadu.

Index trhu dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

Jjehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vv pravnich vztahi na II. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napf. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. novy I1. Bez dalsich vliva 0,00
investicni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
Vyznam obce znak se neposuzuje 1,00

8 Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
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9 Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
5
Index trhu: It = P x P; x Pg x Py x (1 + 2 Pi) =1,000
i=1
Index polohy dle prilohy &. 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Druh a 0¢e] uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim 0,65
celku
2 Prevazujici zastavba v okoli [. Rezidencni zastavba 0,08
pozemku a Zivotni prostiedi
3 Poloha pozemku v obci II. Navazujici na stied (centrum) obce 0,05
4 MozZnost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci nebo obec bez siti
5 Obcanska vybavenost v okoli II. 'V okoli nemovité véci je éastecné 0,01
pozemku dostupna obcanska vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku VI. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00
parkovaci moznosti
7  Osobni hromadna doprava III. Zastavka do 200 m v¢éetné, MHD —dobra 0,01
dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z  TV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s 0,10
hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti komer¢ni vyuzitelnosti
9 Obyvatelstvo I1. Bezproblémové okoli 0,00
10 Nezaméstnanost II. Primérna nezaméstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené I1. Bez dalsich vliva 0,00

11
Index polohy: Ip =P, x (1 + X P;) = 0,800

i=2

Popisy objektu

a) Objekty
1) Spolkovy diim, budova ¢p. 59 s jiZzni pFistavbou, na pozemku parec. ¢&. st. 418
Hlavni ¢ast:

Urceni charakteru objektu

Dle projektové dokumentace vypracované pro rekonstrukci a pfistavbu Spolkového domu a dle
dosavadniho skuteéného uZivani, slouzi budova prevazné pro vétsi kulturni akce, jako jsou divadlo,
koncerty, vystavy, tane¢ni hodiny a také pro rizné akce spojené se stolovanim.

Projektované kapacity jsou aZ pro 200 tane¢nikG v piipadé raznych tanenich zabav. Dalsi
,velkokapacitni* prostory jsou pro kurzy, vystavy, sportovni akce a hromadné stravovani.

K dispozici je také samostatné sal pro pofadani svateb, maturitnich plesti a dalSich obdobnych akci a
k nim prilehlé bary.

Velky sél, ktery je umistén v pfizemi ma rozméry cca 16x10 metrt a jeho vyska je pfes dvé patra,
obsahuje prvni a druhé nadzemni podlazi. Z toho tane¢ni parket ($panélska taneéni dlazba) m4
rozmeéry 9x12 metra.
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Jednotliva patra jsou oddélena kordonovou fimsou, kterd v silové &ésti byla pferuSena okny. Obg
patra byla zakon&ena profilovanou korunni fimsou, ktera je na vstupni ¢asti doplnéna atikou s otvory.
Okna v prizemi vstupni ¢asti maji nadokenni fimsu.

JI—-"' -
Pohled z ulice Soukenické

Detail zdobené Fimsy
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Shody pro vstup do suterénu

Vchod z ndro# ulic Smetanova
pFistavby

Podle Zakona a VyhlaSky a na zdkladé popsaného, se jednd o budovu s pfistavbou, typu ,,D“
uréenou pro spole¢enské a kulturni ucely.

Dispoziéni feSeni a popis interiéru véetné soucésti a vybaveni, fotoukdzka mistnosti a prostort v
budové

1. PP - suterén v severni éasti  (prehled hlavnich mistnosti

- provozni prostory pro hromadné stravovéani, §atna, vyvafovna, umyvarna nadobi,
dilna, garaz a kotelna.



1. PP - suterén v jiZni &isti - (pfehled hlavnich mistnosti)

- manipulacni a skladové prostory (nabytek, jevistni potfeby), chodby,
kancelaf, soc. zazemi, Satny, kuchyiika, pokladna, schodisté, tklidova
komora.

- jevidté se zdzemim, Satna, viceicelovy sal, spojovaci a provozni chodba, $atna pro
vefejnost, soc zazemi, restauracni provoz s jiznim vstupem, pfiruéni sklad




2.np - 1. Patro (prehled hlavnich mistnost

- pfevaina st provozu divadla, sklad elektro a mater, osvétlovaci lavky, chodby, Satny a
hyg. vybaveni, bufet, balkén, galerie, maly sél, Gklid prostory, tolité a dvouramenné
schodisté, strojovna vzduchotechniky, galérie, balkon, zkuSebna
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Piidni prostor

Stari a opotiebeni

Budova pochazi z roku 1899 (123 roki). Byla postavena hlavné€ pro wcely ochotnické divadelni
¢innosti, pro plesy a mensi taneéni zabavy. Po zestatnéni slouZila riznym obecné prospésnym
ucelim. OvSem, tak jako i v jinych pfipadech, nebyla provadéna fadna GdrZba a opravy a budova
zchatrala. AZ v roce 1987 musela byt budova z bezpe&nostnich diivodi uzaviena.

V roce 1992 zadala obec vyvijet aktivitu a zadala jako investor vypracovani projektové dokumentace
pro rekonstrukci a modernizaci hlavniho objektu a provedeni pristavby v jiZzni ¢asti. V roce 2009
pfesla budova s pozemkem do majetku fyzické osoby, ktera ji b&hem dvou rokid uvedla do
provozuschopného stavu a zajistila vybaveni, které slouZi dodnes.

Budova je po strdnce materidlové vyrazné nadstandardné vybavena, jedné se hlavné riizné obklady,
dlazby, okna, technologii vétrani s rekuperaci a dalsi.

Soudasny stav budovy je mirné zhorSeny, projevuji se zdvady v malém rozsahu na nékterych
konstrukcich kratkodobé Zivotnosti, jako jsou truhlafské a klempifské prvky, fimsy a fasddni omitky.
Neékteré vybaveni je také jiz moralné zastaralé.

Ukézka menSich vad nékterych konstrukci:
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Z divodu stafi budovy a zasadnich zasahi do konstrukei jak po strance objemové, tak i po strance
uZitné, byla k vypodtu procenta opotiebeni pouzita analytickd metoda.

Podklady pro vypodet obestavéného prostoru hlavni budovy.

Pro vypocet objemu a zastavéné plochy pfistavby byl pouZit Gdaj z projektové dokumentace,
architektonické studie ing. arch, Monharta.

Hlavni stavba (pro vypocet obest. prostoru a vySek podlazi):

_._d'_’fll"'_

JiZni pristavba:

Pristavba méla za kol vyfesit problémy s umisténim doplitkovych &innosti spojenych s provozem
Spolkového domu.

I'. __-‘
Pristavba z pohledu katastrilnf mapy



Jiimi pstsvba s prv zizemim budovy od jihu
Dostavba méla za kol dofesit souvisejici provozy spojené s uZivanim Spolkového domu.
Vyméry piistavby byly pfevzaty z projektové dokumentace.

2) Venkovni ipravy souhrnna cena
Jedna se o nasledujici objekty:

- pfipojka vody

- piipojka plynu

- piipojka kanalizace

- Sachta kanaliza¢ni se zpétnou klapkou

- ptipojka elektro

- venkovni predloZené vstupni schody

- opérné zdi

- obrubniky

- oploceni v&etné kovatského provedeni

- vstupni kovova vratka a vrata s kovovou vyplni

- dlaZdéné chodniky a cesty
- zébradli kovové umélecké
b) Pozemky
1) Pozemek zastavéna plocha a nadvori parec. ¢. st. 418 a ostatni plocha parec.
¢. 2672/2

Yr/? p=

Pohled na pozemky tnE pristavbové E4sti v zdkladnim katastru nemovitosti
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Popis pozemku

Predmétem ocenéni je pozemek parc. &. st. 418, zastavén plocha a nddvo¥i o vyméfe 945 m’, ktery je
z pfevazné &asti zastavén Spolkovym domem a z malé &4sti tvofi dvorek, ktery je vyuzivan k posezeni
navstévniki venkovniho baru. Pozemek je ¢lenitého geometrického tvaru, je téméf rovinny. Na

pozemku jsou rozvody siti, vodovodu, kanalizace, elektfiny a plynu.

Pozemek parc. €. 2672/2 ostatni plocha zelen - uréeni druhu pozemku

Pozemek (na foto vzadu) je uZivan jako stavebni, nezastavény, je v jednotném funkénim celku se

stavbou a stavebnim pozemkem.
¢) Vécna priava

1) Vécné bifemeno vedeni, iidrZby a oprav k tizi parc. 2672/2

o Zastavni pravo smluvni
ve vysi 1 400 000 K& a budouci pohledavky do vyse 1 400 000 K&, wznikl
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V tomto pripadé se pouzije ¢astka 10 tis. K¢, kterd odpovidd hodnoté vécného bfemene a neni
zapotiebi provadét dalsi odborné propocty, které by vyzadovaly geodetické zaméreni.

Ocenéni
a) Objekty
a.1) Vyhlaska 424/2021 Sb.

a.2) Spolkovy dim, budova ¢p. 59 s jizni pristavbou, na pozemku parec. ¢. st.
418 -§12

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd klasifikace CZ-CC: 1261 Budovy pro spolecenské a kulturni ucely

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.16.3..1 budovy pro kulturni G¢ely jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,478

PodlaZi:

Nézev Vyska  Zastavéna plocha

1. pp - suterén 3,20 m 685,52 m’
I. np - pfizemi 4,00 m 685,52 m’
IL np - 1. patro 3,35m 685,52 m’
Soudet: 10,55 m 2 056,56 m”
Primérné vyska podlazi PVP: = 3,52m
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 685,52 m*

Obestavény prostor OP:
Hlavni cast:

spodni stavba 3.2% 685,52 =  2193,66m’
vrchni stavba 6,42x 685,52 = 4401,04m’
zastieSeni 0,5%(10,28—6,43) x 685,52 = 131963m’

Jizni pristavba:
1.PP - suterén 2 100,00 m’

1.NP - pfizemi = 2000,00 m’
12 014,33 m’

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady véetné zemnich praci — Zakladové pasy, izolace
¢aste¢na piivodni 6,30 % Standardni 60 %

— nové vnitini provedeni Standardni 40 %



10.

11.

12.
3.

14.

15.

o

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
Svislé konstrukce — cihly 45 cm, 17,20 % Standardni
— porotherm, pIné cihly, pfedélané pficky v ramci Standardni
zmeény dispozice
Stropy — rakosové s rovnym podhledem omitnuté 8,20 % Standardni
— opravené stropy plus nova galérie provedena formou Standardni
stropu z bet. piekladi, rovnéz v pristavbé
Krov, strecha — krov dfevény vazany, stiecha sedlova, v
pristavbé pultova 5,90 % Standardni
—nové, dievéné vazané plnymi vazbami, véZicky Standardni
stanové
Krytiny stfech — ptivodni 2,80 % Standardni
— plechové Sablony, bonsky §indel Standardni
Klempifské konstrukce — pivodni 0,60 % Standardni
— plech, pozinkovany s natérem parapety a svody Standardni
Uprava vnitfnich povrchii — dvouvrstvé hladké stukové
omitky, misty zdobené plvodni 7,00 % Standardni
— vapenné, Stukové hlazené, v socialnich zazemich Standardni
keramické obklady, obklady z palubek
— zula a mramor Nadstandardni
Uprava vnéjSich povrchi — pivodni 3,60 % Nadstandardni
— Zdobena fasada, mramor, mramorové obloZeni, Nadstandardni
vapenocementové jadro, nastrik
Vnittni obklady keramické — pivodni 2,10 % Standardni
— v socialnich zatizenich, kuchyné, sklady keramické Standardni
— mramor, zZula Nadstandardni
Schody — piivodni hlavni kruhové viceramenné, stupné ze
zulovych desek, 3,30 % Nadstandardni
— 1z patra do pokrov ocel jednoram, nové na galérii Standardni
Dvete — ptivodni 3,90 % Standardni
— dfevéné masiv i plast, pIné a prosklené, pfevazné Standardni
zarubné oblozkové, kotelna dvete a zarubné kovové
Vrata 0,00 % Neuvazuje se
Okna — dfevéna 5,70 % Standardni
—repasov obloukové, plast dvojskla, dfevéné vie Nadstandardni
ditherm, francouzska, dfevéna atypicka
Povrchy podlah — keramicka dlazba, PVC, textilni,
parkety, puvodni 3,20 % Standardni
—nové povrchy, tepelné a krocejové izolované Standardni
Vytapéni — ptivodni 5,20 % Standardni
—teplovodni, vzduchotechnické Standardni

Podil
70 %
30 %

70 %
30 %

95 %
5%

0%
100
%
0%
100
%

5%
90 %

5%
10 %
90 %

0%
70 %
30 %

70 %
30 %
0 %
100

%

3%
97 %

2%

98 %
0%

100

%
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Nazev, popis
16. Elektroinstalace — ptivodni
— 220V, 380 V kompletni vyména

17. Bleskosvod — pitvodni
— noveé osazeni

18. Vnitfni vodovod — piivodni
— kompletni rozvody teplé a studené v plastu

19. Vnitini kanalizace — plivodni

— kompletni odkanalizovani do vef kanal pfevazné

plast, €ast kamenina, v kuchyni lapoly
20. Vnitfni plynovod — pivodni
— kompletni rozvody zemniho plynu

21. Ohtev vody — puvodni

— plynova kotelna se zasobniky na teplou vodu ,

boilery
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vybaveni — pavodni
— kompletni zrekonstruované a pristavéné

24. Vytahy — pivodni
— vytah

25. Ostatni — pivodni
— Kkované mrize

26. Instalacni prefabrikovana jadra

Obj. podil Hodnoceni

5,90 %

0,30 %

3,20%

3,10 %

0,40 %

1,90 %

0,00 %
3,40 %

1,40 %

5,40 %

0,00 %

27. navic dvoje vrata — vstupni hlinikové termoizolaéni a garaz

hlinik lamely
140 000,— /(OP x ZC x K; x K; x K3 x K5 x Kj)

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K:
Zikladni koeficient Ky4:

Uprava koeficientu Ky:
7. Uprava vnitinich povrchi

8. Uprava vnéjsich povrchii

0,23 %

0,54 x7,00% x5%
0,54 x 3,60 % x 10 %

0,54 x 3,60 % x 90 %

9. Vnitfni obklady keramické
10. Schody

13. Okna

24. Vytahy

0,54 x 2,10 % x 30 %

0,54 x 3,30 % x 70 %

0,54 x 5,70 % x 97 %
0,54 % 1,40 % x 0 %

Podil
Standardni 0%
Standardni 100
%
Standardni 0%
Standardni 100
%
Standardni 0%
Standardni 100
%
Standardni 0%
Standardni 100
%
Standardni 0 %
Standardni 100
%
Standardni 0%
Standardni 100
%

Neuvazuje se
Standardni 0 %
Standardni 100
%
Podstandardni 0 %
Standardni 100
%
Standardni 0%
Nadstandardni 100
%

NeuvaZzuje se
1,0000
+ 0,0019
+ 00,0019
+ 0,0175
+ 0,0034
+ 0,0125
+ 0,0299
— 10,0000
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25. Ostatni 0,54 x 5,40 % + 0,0292
27. navic dvoje vrata 0,54 x 1,852 x 0,23 % + 0,0023
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0986
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2611~ K&m’

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9296

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8966

Koeficient vybaveni stavby Ka: X 1,0986

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,4780

Zakladni jednotkova cena upravena: = 5562,99 K&/m’

Zikladni cena upravena: 12 014,33 m’ x 5 562,99 K&/m’ = 66 835597,65 K&

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni 60 %

opotiebeni: 123 / (123 +77) x 100 = 61,500 %

61,500 % x 6,30 % x 60 %/ 1,0986 + 2,116 %
1. Ziklady véetn€ zemnich praci — standardni 40 %

opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %

25,962 % x 6,30 % x 40 %/ 1,0986 - + 0,596 %
2. Svislé konstrukce — standardni 70 %

opotiebeni: 123 / (123 +77) x 100 = 61,500 %

61,500 % x 17,20 % x 70 % / 1,0986 + 6,740 %
2. Svislé konstrukce — standardni 30 %

opotrebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %

25,962 % % 17,20 % x 30 % / 1,0986 + 1,219%
3. Stropy — standardni 70 %

opotiebeni: 123 /(123 + 77) x 100 = 61,500 %

61,500 % x 8,20 % x 70 %/ 1,0986 # 3,213 %
3. Stropy — standardni 30 %

opotrebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %

25,962 % x 8,20 % x 30 %/ 1,0986 + 0,581 %
4. Krov, strecha — standardni 95 %

opotiebeni: 123 / (123 +27) x 100 = 82,000 %

82,000 % % 5,90 % % 95 % / 1,0986 + 4,184 %
4. Krov, stfecha — standardni 5 %

opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %

25,962 % % 5,90 % x 5 %/ 1,0986 + 0,070 %
5. Krytiny stfech — standardni

opottebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %

25,962 % x 2,80 % / 1,0986 + 0,662 %



10.

10.

11,

13.

13.

14.

14.
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Klempitské konstrukce — standardni
opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 0,60 % / 1,0986

Uprava vnitinich povrehti — standardni 5 %
opotiebeni: 123 / (123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 7,00 % x 5 %/ 1,0986

Uprava vnitinich povrchii — standardni 90 %
opottebeni: 27 / (27 + 77) x 100 =25,962 %
25,962 % % 7,00 % x 90 % / 1,0986

Uprava vnitfnich povrchii — nadstandardni 5§ %
opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 7,00 % x 5 % x 1,54 / 1,0986
ijrava vnéjsich povrchii — nadstandardni 10 %
opotrebeni: 123 /(123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,60 % x 10 % x 1,54 / 1,0986
Uprava vnéjsich povrchi — nadstandardni 90 %
opotiebeni: 27 / (27 + 60) x 100 = 31,034 %
31,034 % % 3,60 % x 90 % % 1,54 / 1,0986
Vnitini obklady keramické — standardni 70 %
opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 2,10 % x 70 % / 1,0986

Vnitini obklady keramické — nadstandardni 30 %
opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 2,10 % x 30 % x 1,54 / 1,0986
Schody — nadstandardni 70 %

opotrebeni: 123 /(123 + 77) x 100 = 61,500 %
61,500 % % 3,30 % x 70 % % 1,54 / 1,0986
Schody — standardni 30 %

opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 3,30 % x 30 %/ 1,0986

Dvere — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 3,90 % / 1,0986

Okna — standardni 3 %

opottebeni: 123 /(123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,70 % x 3 %/ 1,0986

Okna — nadstandardni 97 %

opotfebeni: 27 / (27 + 50) x 100 = 35,065 %
35,065 % x 5,70 % % 97 % x 1,54 / 1,0986
Povrchy podlah — standardni 2 %

opotiebeni: 123 / (123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % x 2 %/ 1,0986

Povrchy podlah — standardni 98 %

opotiebeni: 27 / (27 + 10) x 100 = 72,973 %

0,142 %

0,319 %

1,489 %

0,127 %

0,505 %

1,409 %

0,347 %

0,229 %

1,991 %

0,234 %

0,922 %

0,156 %

2,718 %

0,058 %



15.

16.

Y7,

18.

19.

20.

21.

23,

24,

25.

27,
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72,973 % x 3,20 % x 98 % / 1,0986
Vytapéni — standardni

opottebeni: 27 / (27 + 15) x 100 = 64,286 %
64,286 % % 5,20 % / 1,0986
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 27 / (27 +20) x 100 = 57,447 %
57,447 % % 5,90 % / 1,0986

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 15) x 100 = 64,286 %
64,286 % x 0,30 % / 1,0986

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 30) x 100 = 47,368 %
47,368 % x 3,20 % / 1,0986

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 3,10 % / 1,0986

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 20) x 100 = 57,447 %
57,447 % x 0,40 % / 1,0986

Ohfev vody — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 10) x 100 = 72,973 %
72,973 % % 1,90 % / 1,0986

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 27 / (27 + 30) x 100 = 47,368 %
47,368 % x 3,40 % / 1,0986

Vytahy — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 10) x 100 = 72,973 %
72,973 % x 1,40 % / 1,0986

Ostatni — nadstandardni

opotiebeni: 27 / (27 + 20) x 100 = 57,447 %
57,447 % x 5,40 % x 1,54 / 1,0986

navic dvoje vrata — absolutni nadstandard
opotiebeni: 27 / (27 + 30) x 100 = 47,368 %
47,368 % x 0,23 % / 1,0986

Opotrebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 66 835 597,65 K¢ x 48,847 %

Cena po odecteni opotiebeni:

+

2,083 %

3,043 %

3,085 %

0,176 %

1,380 %

0,733 %

0,209 %

1,262 %

1,466 %

0,930 %

4,349 %

0,099 %

48,847 %

32 647 184,38 K¢

Pripocteni ceny technologického zafizeni (vybaveni) ve stavbé:

Vybaveni vyvarovny véetné vzduchotechniky.

34 188 413,27 K¢
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Naklady na pofizeni: 150000
SniZeni ceny o opotfebeni (50,000 %):
Zjisténa cena technologického zaFizeni (vybaveni):

Kompletni vzduchotechnika s filtry a rekuperaci

Césti vzduchotechniky s rekuperaci v pFistavb¥. Cist s viménnymi filtry.

Néklady na pofizeni: 350000
SniZeni ceny o opotiebeni (60,000 %):
Zjisténa cena technologického za¥izeni (vybaveni):

ﬁprava ceny za technologické zatizeni (vybaveni) celkem:
Cena objektu véetné technologickych za¥izeni (vybaveni):

Vypodet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Iy =1,000

Index polohy: Ip = 0,800

Cena stavby uréena nakladovym zpiisobem: CSy

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x Ip

Cena stavby: CS = CSy X pp

Spolkovy diim, budova €p. 59 s jizni pFistavbou, na
pozemku pare. ¢. st. 418 — zjiSténa cena:

x

x

]

+

150 000,— K¢
50,000%

75 000,~ K¢

350 000,- K&
40,000%

140 000,- K&

215 000~ K¢

I

x

34 403 413,27 K¢&

34403 413,27 K&
0,800

27 522 730,62 K&

27 522 730,62 K¢&
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a.2.1) Venkovni upravy souhrnna cena

Zat¥idéni pro potieby ocenéni
35.1. Jiné - pocet: 1 ks

Ocenéni
Zakladni cena: 1 ks x 300 000,— Kc&/ks 300 000,— K¢
Cena stavby: - 300 000,- K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 40,000 %
Odpocet opotiebeni: 300 000,— K¢ x 40,000 % - 120 000,— K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 180 000,- K&

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: I+ =1,000
Index polohy: Ip = 0,800

Cena stavby ur¢ena nakladovym zpiisobem: CSy = 180 000,00 K¢
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = 11 % Ip X 0,800
Cena stavby: CS = CSy x pp = 144 000,~- K¢
Venkovni ipravy souhrnna cena 144 000,~ K¢
Cena po zaokrouhleni: 27522 700,- K¢
a) Pozemky

a.l) Vyhlaska 424/2021 Sb.

a.1.1) Pozemek zastavéna plocha a nadvori parc. ¢. st. 418 a ostatni plocha
parc. ¢. 2672/2 - § 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Humpolec
Nazev okresu: Pelhfimov
Uprava vychozi zikladni ceny dle p¥ilohy & 2, tabulky & 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodarsko-spravni vyznam [1I. Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni uzemi lazeniskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popfiipadé 1,00



6 Obcanska vybavenost v obci I

Zakladni cena vychozi: ZC, = 539,

Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x Oy x 03 x 04 x O5 x O = 389,— K&/m’

(Zakladni cena

Index trhu dle pFilohy &. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku

1 Situace na dilc¢im (segmentu) I1.
trhu s nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na II.

prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztahti na I

prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. novy IL.

investiéni zamer, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce L

3

IV.

111

B,

priméstska doprava

. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,

zdravotnicka zarizeni, skola, posta,
bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

i 9
Ké/m”

pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Hodnoceni znaku
Nabidka odpovidéa poptavce

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

Bez vlivu

Bez dalgich vlivl

Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a
vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality

. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000

obyvatel a obec, jejiz katastralni Gizemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Index trhu:(Iy = P x P; x P x Py x (1 + 2, Pi) = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice

1L

IV.

Hodnoceni znaku
Tvar bez vlivu na vyuziti

Svazitost terénu pozemku do 15% véetné;

1,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00

1,00

1,05

P;
0,00

0,00
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ostatni orientace

3 Ztizené zdkladové podminky [II. Neztizené zakladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uZivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00

6
Index omezujicich vlivii: Io=1+ 2 Pi=1,000

i=1

Index polohy: Ip = 0,800
Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir x Ip xIp = 0,840

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zikladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 326,7600 K&/m®

Parc. &. Nizev Vyméra [m?*]
st. 418 zastavéna plocha nadvori 945
2672/2 ostatni plocha, zelen 72

Soucet: 1017

Pozemek zastavéna plocha a nadvofi parc. ¢. st. 418 a
ostatni plocha parc. ¢. 2672/2 — zji§téna cena:

a.1) écna hodnota podle THU RTS Brno

Cena [K¢]
308 788,20

23 526,72
332 314,92

332 320 K¢

a.1.1) Spolkovy diim, budova ¢p. 59 s jizni pFistavbou, na pozemku

parc. ¢. st. 418

Jednotkové mnozstvi:

Ocenéni:
Ke stanoveni jednotkové ceny bylo pouzito ukazateld THU firmy RTS.

Seznam porovnavanych objektii:

1. —cenovy index (soucasné vstupy)

I, —index polohy (dle vyhlasky)

I, —index vybaveni

K, — koeficient plochy podlazi (dle vyhlasky)
K, — koeficient vysky podlazi (dle vyhlasky)

= 12 014,33 jedn.

JKSO Nazev Zakladni jedn. cena
I. | 1, | I, | K, | K, | VRN | Vaha | Upraveni jedn. cena
801.84 budovy jidelen, restauraci a kavaren 7325~ K&
| svisld nosna konstrukce zdéné z cihel. tvarnic. bloki |
1,000| 0,800] 0,950] 0,920/ 0,890 1.03] 1,0 4 605,21 K&




= D=

Jednotkova cena: 4 605,— Kcé/jedn.
12 014,33 jedn. x 4 605,— K¢/jedn. 55 325 989.65 K¢
Cena stavby: = 55325989,65 K¢

Urceni opotfebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 49,000 %

Odpocet opotfebeni: 55 325 989,65 K¢ x 49,000 % — 2710973493 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 28216254,72 K¢

Spolkovy dim, budova ¢p. 59 s jizni pFistavbou, na
pozemku parc. €. st. 418 - zjisténa cena: 28 216 254,72 K¢

a.1.2) Venkovni dpravy souhrnna cena

Jednotkové mnoZstvi: = 1,00 jedn.
Ocenéni:

Jednotkova cena: 300 000,— Kc/jedn.

1,00 jedn. x 300 000,~ Kc&/jedn. 300 000~ K¢
Cena stavby: = 300 000~ K¢

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotrebeni: 40,000 %

Odpocet opotiebeni: 300 000,— K& x 40,000 % - 120 000,— K¢&
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 180 000,- K¢
Venkovni dpravy souhrnna - zjisténa cena: 180 000~ K¢

Ceny objekti vcetné opotrebeni:

1)  Spolkovy diim, budova €p. 59 s jizni pfistavbou, na pozemku parc. €. st. 418
28 216 254,72 K¢

2)  Venkovni Gpravy souhrnna cena 180 000, K¢
Cena objekti véetné opotrebeni €ini celkem: 28 396 254,72 K¢é
a) Pozemky

a.2.2)Pozemek zastavéna plocha a nadvoFi parc. ¢. st. 418 a ostatni
plocha parc. ¢. 2672/2 - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nézev obce: Humpolec
Nazev okresu: Pelhiimov
Uprava vychozi zikladni ceny dle pFilohy ¢. 2, tabulky & 2:
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Popis znaku Hodnoceni znaku O;

1 Velikost obce L.
Nad 5000 obyvatel 0,85

2 Hospodafsko-spravni vyznam obce 111
Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a

katastralni Gzemi lazeniskych mist typu D 0,85

3 Poloha obce ; V.
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi

s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel 1,00

4  Technicka infrastruktura v obci
Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00

5 Dopravni obsluznost obce L
Meéstska hromadna doprava popripadé priméstska doprava 1,00

6 Obcanska vybavenost v obci L
Komplexni vybavenost (obchod, sluZzby, zdravotnicka zarizeni, Skola, posta, bankovni

(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) 1,00

Zékladni cena vychozi: ZC, =539~ K¢&/m’
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x Oy X O x O3 X Q4 x Os5 x Og = 389,— Ké&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1  Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitymi vécmi 1L
Nabidka odpovida poptavce 0,00
2 Vlastnické vztahy V.
Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku 0,00
3 Zmény v okoli s vlivem na prodejnost nem. véci 1L
Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
4  Vliv pravnich vztahi na prodejnost (napf. prodej podilu, prondjem, pravo stavby) II.
Bez vlivu 0,00
5 Ostatni neuvedené (napf. novy investiéni zamér, energeticka Gspornost, vysoka ekonomicka
navratnost) 1I.
Bez dalgich vlivi 0,00
6 Povodnové riziko Iv.
Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1,00
7  Vyznam obce I1L
Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemi lazenskych mist typu D nebo oblibené turistické lokality 1,00
8 Poloha obce VL

Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel 1,00
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9 Obcanska vybavenost obce K
Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, zdravotnicka zarizeni, Skolské zafizeni, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) 1,05

5
Index trhu:(lr = Pg % P; x Pg x Pg x (1 + 2 Pi) = 1,050

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1  Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku
Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 Svazitost pozemku a expozice IV.
Svazitost terénu pozemku do 15% véetné; ostatni orientace 0,00
3 ZtiZzené zakladové podminky I11.

Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna pasma

Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo 0,00
5 Omezeni uzivani pozemku I
Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II.
Bez dalsich vliva 0,00

6
Index omezujicich vliva: Io =1+ Z Pi = 1,000

i=1

Index polohy: Ip = 0,800
Index cenového porovnanidle § 4: I=1y x[p xIp =0,840

§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x I = 326,7600 K¢&/m®

Parc. &. Niézev Vyméra [m’]  Cena [K¢]

st. 418 zastavéna plocha nadvori 945 308 788,20

2672/2 ostatni plocha, zelen 72 23 526,72
Soucet: 1017 332 314,92

Pozemek zastavéni plocha a nadvori parec. €. st. 418 a ostatni plocha parc. ¢ 2672/2
— zjiSténa cena: 332 314,92 K¢

b) Vécna prdava
b.1) Cenovy predpis

b.1.1) Vécné bfemeno vedeni, idrzby a oprav k tizi parc. 2672/2 — § 16b
zakona ¢. 151/1997 Sb. v u¢inném znéni

Podle odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢

Vécné biemeno jako zdvada na nemovitosti povinného x —1

I1.
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Hodnota vécného bfemene: = =10000- K¢

¢) Ocenéni porovnavaci metodou

Ocetiovany objekt Ep. 59 s pristavbou, soucdstmi a prislusenstvim - zdkladni udaje

Uz plm’  Stav Pozm® Poz ostat m’ Vybay Verejné sité Parkov
. zast a nddy nezast. plocha

1917,67  mirné zhor§ 945 72 nadstand  kompl vé plynu park. v gar.

Pro porovnéani byly vybrany tinosné relevantni objekty z databaze realitnich kancelafi v regionu.
Vzhledem k tomu, Ze nabidkové ceny v databazi realitnich kancelafi jsou vZdy maximalni, stanovené
pro poditek vyjedndvani, byly poniZeny na ceny za které se prodej obvykle realizuje, tj. na
doporudenych 90 % jejich ptvodni vySe (zde to bylo provedeno pomoci cenového koeficientu,
zahrnuje i poplatky real. kanceldfe). Dale byly jeSté ceny srovnatelnych aredlii upraveny
srovnavacimi koeficienty tak, aby co nejvice vystihovaly ocefiovany areal.

Porovnavané nemovitosti (kopie textu z Webovych stranek).

1) Komeréni nemovitost Humpolec
Prodej komeréni nemovitosti 476 m’, 5. kvétna, Humpolec
13 490 000 K¢ (28 340 K¢ za m?), G-MIMORADNE NEHOSPODARNA

Nase spolecnost VVdm zprostiedkuje prodej ¢inZovniho domu v centru mésta Humpolec, okres Pelhfimov s pozemkem o
celkové vymére 378 m’, a stavbou o vymére 319 m’. Vstup do domu hlavnim vchodem z ulice 5. kvétna na proti
pivovaru Bernard, nebo z parkovisté za domem.

Jednd se o bytovy dam s komerénim vyuZitim.

Dispoziéni ¢lenéni bytového domu:

Prizemi - obchodni prostor €. 1. kadernictvi (20 m,) vstup z ulice. Obchodni prostor & 2 restaurace (pizzerie), s viastni
kuchyni (134 m,), terasou uvniti objektu (30 m,) a venkovnim posezenim pred domem (18 m,) u kterého je verejné
parkoviste.

2.NP - Garzonérie E. 3 (40 m?). Obchodni prostor €. 4, kanceldF (36 m,).

3.NP - Bytovd jednotka 3+kk €. 5 (106 m,) s balkénem a prostornou pldou nad bytem (88 m,). Obchodni prostor €. 6,
kanceldr (60 m, ). Obchodni prostor €. 7 kanceldf (34 m,). Pida nad kanceldfemi (109 m,). Pidni prostory Ize predélat
na pudni vestavbu.Objekt je pfipojen na vefejnou - kanalizace, obecni vodovod, elektiing, plyn na hranici pozemku.
V roce 2002-2003 prosla nemovitost rekonstrukci (podlahy, stropy, stiesni krytina, rozvody elektiiny, vodovodni
pripojky a kanalizace).Ve mésté je pind obcanska vybavenost. Humpolec se nachdzi v poloviné cesty po ddlnici D1 mezi
Brnem a Prahou. Jednd se o zajimavou investicni prileiitost, pro zdjemce o nemovitost mdme piipravenou (virtudini
prohlidku domu s padorysem jednotlivych podlaZi a aktudini vynosnost), pro vice informaci kontaktujte moklére
spolecnosti. Ev. Cislo: 20757. 1D zakdzky:20757, Aktualizace:16.12.2021, Stavba:SmiSend, Stav objektu:Dobry, Umistén/
objektu: Centrum obce, PodlaZi:4, Uzitnd plocha:476 m* Vioda: Mistni zdroj, Topeni:Lokaini elektrické
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2) Prodej obchodniho prostoru 1 800 m’, Masarykova, Humpolec
25 970 000 K& (14 428 K& za m?), G - MIMORADNE NEHOSPODARNA

Jste-li obchodnikem hledajicim prileZitost pro svoji expanzi, nebo investorem, jenZ hledd pro zhodnoceni svého kapitdlu
kvalitni nemovitost s Iéty provéfenym funk&nim naplnénim v podobé obchodu potravinami a krdtkodobého ubytovani,
predkldddme k Vasemu uvdZeni ojedinélou nabidku koupé samostatného komercniho celku v podobé idedini poloviny
na celé nemovitosti i jejim veskerém vybaveni, vyjma obchodnich zdsob. Koupi podilu se stanete vétiinovym
vlastnikem, neb zbyly podil je rozdélen na 2/4, z nichZ kazdd md jiného viastnika.

Dum, stojici na zdkladech vily z roku 1939, byl v roce 1995 rekonstruovdn. V 1. PP vznikla prodejna ovoce a zeleniny
spolecné s kotelnou a v 1. NP prodejna potravin. V roce 2000 byla piistavena prodejna masnych vyrobkd a 2. NP. Rok
2005 prines! opétovnou tpravu 1. PP a sou€asnou podobu prodejny ovoce a zeleniny, aby rokem ndsledujicim byla
dostavéna zadni ¢dst budovy se sklady pro cely objekt a byla provedena ndstavba po 4. NP, ve které vznikl penzion.
Posledni stavebni Upravou byla pfistavba prodejniho mista zmrzliny, mezi vchody do prodejen, v roce 2012.

Soucasnd dispozice celého domu je ndsledujici:

1. PP = cca 1/3 vénovdna prodejné zeleniny a 2/3 zdzemi pro zeleninu a pro dum (kotelna pro 1. PP a 1. NP, technologie
pro prodejny v 1. NP)

1. NP — cca 1/4 je vénovdna prodejné potravin, 1/4 prodejné masa a 1/2 zézemi pro oba obchody (sklady, kanceldre,
pripravny, chladici boxy, prodejna ryb)

2. NP — prostory penzionu — 5x pokoj, recepce, 2x délené socidlni zézemi, dilna, kanceldr, jidelna — konferenéni mistnost
se zdzemim, salének — klubovna, terasa

3. NP —prostory penzionu — 8x pokoj, prostor pro pokojskou

4. NP - prostory penzionu = 3x pokoj, kotelna pro penzion (2x kotel), zdsobnik vody s ohfevem

VSechny stavebni dpravy samotného domu i pouZité materidly byly provedeny ve vysokém standardu, jenzZ je patrny jiZ
na pohied a dokladovateiny dokumentaci ke vSem upravam, spolecné s fakturacemi za materidly, které jsou pfipraveny
pro Vase nahlédnuti,

Jednotlivé prodejny maji samostatné pristupy, mohou tedy fungovat oddélené. V zadnim skladovaci pfistavbé domu je
pripraven prostor pro sezénni prodejnu, v sou¢asnosti uzpiisobenou pro prodej ryb.

Penzion pak mimo své provozni zdzemi nabidne 18 pokoji rozdélenych na pét apartmdni a jedendct dvou a
ctyr-lazkovych pokoju, kde mimo socidiniho zdzemi, TV, internetu a telefonu najdete v nékolika z nich i vybavené
kuchyrniky.

Na stavbu opatienou v zadnim traktu zdsobovaci rampou navazuje viastni parkovisté pro cca 15 automobili a méstskd
ulice, umoZiiujici neplacené podélné stani v obou smérech.

Nemovitost naleznete nedaleko centra rostouciho mésta Humpolce, napiil cesty mezi Prahou a Brnem, 1,5 km od
mezindrodni silnice D1, exitu 90.

1D zakdzky:0278-NP00599
Aktualizace:28.12.2021
Stavba:Cihlovd

Stav objektu:Velmi dobry
Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy

PodlaZi:4 véetné 1 podzemniho
Plocha zastavénd: 709 m’
UZitné plocha:1800 m’

Plocha zahrady:446 m’
Parkovani:15
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Rok rekonstrukce:2012

Voda:Ddlkovy vodovod

Topeni:UstFedni plynové

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejnd kanalizace

Telekomunikace:Telefon, Internet

ElektFina:230V

Doprava:Viaok, Ddlnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace:DldZdénd, Asfaltovd

Energetickd ndroénost budovy:Trida G - Mimorddné nehospoddrnd ¢. 264/2020 Sb. podle vyhldsky

------

3) Prodej komeréni nemovitosti 500 m’, Pikopy, Pelhiimov
4 990 000 K& (9 980 K& za m?), G- MIMORADNE NEHOSPODARNA

Jednd se o prodej komercni nemovitosti, sestdvajici ze dvou, puvodné rodinnych domd v centru Pelhfimova, které jsou
vedeny jako nemovitd kulturni pamdtka. Zastavénd plocha domu véetné prislusenstvi je 509 m2 a jsou soucdsti
pozemki o celkové vymére 804m2. Nemovitosti jsou napojeny na obecni vodovod, kanalizaci, vytdpéni je ustredni,
samostatnymi kotli na TP. V domech jsou tii bytové jednotky. Jeden dim je v udrZovaném stavu se zachovanymi
dobovymi prvky, druhy dam prosel pred cca 20 lety prestavbou vnitinich &dsti véetné rozvodd elektiiny, odpadu, vody.
Nemovitosti se proddvaji véetné vnitfniho vybaveni, Na dvofe nemovitosti je zpevnénd plocha ze zdmkové dlaiby a
dlaZebnich kostek. MoZnost financovdni, bezplatné vyiidime.

Celkovd cena:4 990 000 K& za nemovitost

Cena za m,_:9 980 K&

Pozndmka k cené:véetné provize realitni kanceldre

ID zakdzky:0143-N05228

Aktualizace:02.12.2021

Stavba:Smisend

Stav objektu:Dobry

Umisténi objektu:Centrum obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:2

Plocha zastavénd:509 m’

UZitnd plocha:500 m*

Parkovdni:4

Voda:Mistni zdroj

Topeni:Ustredni tuhd paliva

Odpad:Verejnd kanalizace

Elektiina:230V

Energetickd ndrocnost budovy:Tiida G - Mimoriddné nehospoddrna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhldsky

4). Dam, Komenského, Svétlé nad Sézavou

Realitni server: Sreality.cz
http://www.sreality.cz

Kod nabidky: 903-0312003
903-031981

MoniT-ID: 7D998B4
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Nabidkovd cena: 19 800000~  KEvi. DPH
7333~ K&/m’
Datum nabidky: 15. 10. 2021

Adresa: Komenského
Svétlé nad Sézavou, okres Havlickav Brod

Multifunkéni objekt (administrativni budova, vyrobni hala, skladové prostory, expedice, prodejna, gardZe, recepce, vice
soc. zafizenl) v zastavéné cdsti obce proti nové sportovni hale a pfimo u BUS zastdvky. Hlavni BUS a viakové nadrazi
300 m.Jednd se pivodni zdénou tiipodlaZni administrativni budovu s unosnymi Zelezobetonovymi stropy ke tré byly v
letech 1997-2001 provedeny pristavby hutni haly (pece demontovdny), pfedvyrobnich prostor a expedice. V budové
ndkiadni vytah, vytdpéni ustiedni plynovym kotlem. Celkova uZitnd plocha cca 2 700 m,. Pozemek sestdvd ze zastavéné
plochy vyméry 918 m, a pruhu zpevnéné plochy kolem budovy vyméry 288 m,. Budova napojena na veskeré ini. sité,
bezproblémovy prijezd ndkladni dopravy. PENB nebyl vypracovdn, uvddime tedy tiidu G.

Druh nemovitosti: obchod a siuzby

Celkovd plocha: 2 700 m,

Zastavénd plocha: 918 m,

Poloha v obci: rusnd ¢dst obce

Patrovy/pfizemni: patrovy

Druh konstrukce: cihlovd

Stav objektu: dobry

Tiida ENB: trida G — mimorddné nehospoddrnd
Elektiina: 400v

Kanalizace: verejnd kanalizace

.............................................

5). pam, Batelov

Realitni server: Sreality.cz
http.//www.sreality.cz

Kdd nabidky: 00150-2

MoniT-ID: 75A277

Nabidkovd cena: 7490000~  KEvE DPH

véetné provize, véetné poplatkd, véetné prdvniho servisu, véetné poplatkd, véetné provize, véetné
prdvniho servisu
Datum nabidky: 21. 2. 2021

Adresa:
Batelov, okres Jihlava

Prodej historické 4-podliazni budovy (3 podiaZi + podkrovi) - zémecku v obci Batelov, celkovd plocha zahrady (parku) je
3.740 m,, z toho zastavénd plocha 906 m,. Objekt je v centru obce s obecni komunikaci primo kolem objektu. V
minulosti byl vyuZivan jako odborné ucilisté. V objektu se nachdzi celkem 44 mistnosti, z toho 2 sély (65 m, a 70 m,), 21
mistnosti o velikosti 25 - 45 m,, které slouZily jako ucebny, sborovna atd. 2. patro a podkrovi slouZily pro ubytovdni
ucrid. Podkrovni prostor je rozdélen lehkymi pfickami na 12 mistnosti. Ve sniZeném pfizemi se nachdzi daléi 2 mistnosti
- byvalé kuchyné (bez vybaveni) - 40 m, a 21 m, a chladirna - 3 m,. V suterénu je umisténa kotelna pro ustfedni
vytdpéni v pivodnim stavu.Budova vyZaduje celkovou rekonstrukci. Stiesni konstrukce je v dobrém stavu, krytina
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vyZaduje vyménu. VyuZiti objektu je napi. pro hotel, $kolni zafizeni, zdravotnické zafizeni apod.V obci je dobrd
obéanskd vybavenost - skola, Skolka, nékolik obchod(, Iékar, posta dalsi sluzby, domov seniord, Zeleznitni a autobusové
spojeni.

Druh nemovitosti: historicky objekt
Zastavénd plocha: 906 m,

UZitnd plocha: 2450m,

Plocha pozemku: 3839m,

Plocha zahrady: 2833m,
Patrovy/pfizemni: patrovy

Poloha v bloku: samostatny

Druh konstrukce: cihlovd

Stav objektu: pred rekonstrukci
Objekt je zafizen: ne

Rok rekonstrukce: 1970

Trida ENB: tfida G — mimoiddné nehospoddéma
Voda: ddlkovy vodovod
Elektfina: 230V, 400v
Kanalizace: verejnd kanalizace

 silnice, autobus, viak

1
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Poloha porovndvanych nemovitosti

K jednotlivym koeficientiim, které upravuji cenu porovnavanych nemovitost




Kpnlohy

Kkonslr sys

Kv}ruzili

Kvyhaven{

chch stavu

chl pozem

Kgaréﬁ a park

Kzasit‘

Kideslspoluvpodilu

Kcenavjr

— A

koeficient zohledriujici situovani aredlu v obci (v zavislosti na uéelu uzivani), vici
okolni pfirodé, komunikacim, ekologickym vliviim, dopravni obsluznosti, obcanské
vybavenosti a v kone¢né fadé 1 vi¢i problémovym skupinam obyvatel.

koeficient zohledruje konstrukéni systém stavby a skladbu materiali (také pfipadnou
tepelnou izolaci). Zohlediiuje konstrukéni matrial po také po kvalitativni strance
(standard/nadstandard) a zohledfuje pfipadnou rozestavénost jednotlivych konstrukei.

tento koeficient zohledfiuje moZnost vyuziti objektu v souvislosti s jeho vybavenim,
zpusobem vyuzivani a jeho umisténim v lokalité. Také, jsou-li s nim ve funkénim
celku dalsi objekty.

koeficient, vyjadiujici celkovou vybavenost objektu v zavislosti na charakteru uzivani,
zpusobu vytapéni, technologiemi, sou¢astmi a pfislusenstvim

koeficient zohlediiuje stav zabudovanych konstrukci po strance opotiebeni a technické

koeficient zohlednuje plochu srovnavanych pozemki (mimo zast plochu) s plochou
ocenovaného pozemku

Koeficient, ktery zohlednuje zptisob parkovani vlastnika nemovitosti (garaz v domé,
samostatna garaz, venkovni stani). Déle také zohledriuje pfistup navstév k objektu a
jejich parkovaci moZnosti jak uvnitf aredlu, tak i pfed nim

koeficient, ktery zohledruje inZ. sité¢ zavedené do objektu a pozemki

idealni spoluvlastnické podily jsou zpravidla odkupovany ostatnimi spoluvlastniky,
pripadné jsou kupovany se spekulativnim zamérem vybirat vysoké najemné. Obvykla
cena spoluvlastnického podilu, aZ na vyjimky, by neméla byt rovna aritmetickému
podilu z celkové ceny nemovitosti

doporu¢eny koeficient, ktery prepocitiva maximalni cenu nabizenou realitnimi
kancelaremi na cenu za kterou se prodeje prevazné uskutecuji véetné jejich poplatkii

Seznam porovnavanych objekti:

1) Komer¢. nem., Humpolec (viha 3) Jednotkova cena (JC): 24 128,41 K&
Vychozi cena (VC): | 13490 000~ K& Viha (V): | 3,0
MnoZstvi (M): 476,00 m* 2) Komer¢. nem., Humpolec (vaha 3)
Kooioha: 1,02 Vychozi cena (VC): 25970 000 K¢
T—— 1,03 Mnozstvi (M): 1 800,00 m’
Kyyuzits: 0,92 I Kpuioha: 1,02
Ky baveni: 0,98 Kxonstr systém: 1,00

» Kiech stav! 0,96 Kyuziti: 0,89
Kyelik pozem: 1,01 Kvbaveni: 0,92
K:w.lrkavénlfpfijczd: 1,00 Kiceh stav: 0,98
Klng sité: 1,03 K\'u]ik_g;zcm: 0,97
Kspuluvlasl podil- 1 ,00 Kpu:kuvéni.’pr‘ijezd: 0,95
Keenovy: 0,90 B Kl_.-l_L; sité: 1,00




S

Kspoluvlu:.-'_ podil- 1,25 | [, 1,00
Keenow: _ 0,90 Kyetik pozem: 0,98
Jednotkova cena (JC):| 12 241,97 K& Koarkovént/pHiead: 0,93
Véha (V): | 3,0 King site 1,00
3) Komer¢. nem., Pelhfimov Kapoliiviist podi: 1,00
Vychozi cena (VC): 4 990 001,45 K¢ K conovi: 0,90
Mnozstvi (M): 500,00 m’ Jednotkova cena (JC): 6 295,07 K¢
Kopoioha: 1,06 Viéha (V): 1,0
Kionstr systém: 1,03 5) Komer¢. nem., Batelov
Koyusiti: 1,08 Vychozi cena (VC): 7 490 000,— K&
Koybavent: 1,03 Mnozstvi (M): 906,00 m”
Kiech stav: 1,00 Kpoloha: 1,12
Kvelik pozem: 0,98 Ksonstr systém: 1,00
Kparkovéni."pﬂiezd: 0,97 K.wuziﬁl 0,98
K‘E‘Lﬁw: 1 ’06 K—ghavanl: 1 ,05
Kspoluviast podil: 1,00 K gech sav! 1,08
Keenowy: 0,90 Kvelik pozem: 0,80
Jednotkova cena (JC): 10 992,11 K¢ Koukovintiniicads 0,95
Viha (V): 1,0 King sité: 1,03
4) Komer¢. nem., Komenského, Svétla nad Kapoloslist oodil: 1,00
Saz Ksid? 0,90
Vychozi cena (VC): | 19 800 000,— K& Jednotkova cena (JC): 7 249,43 K¢
MnoZstvi (M): 2 700,00 m” Viha (V): 1,0
K‘po]gha: 1,08
Kionstr systém- 1;00
Kwumj: 0,95
waa\rg-n{: 1,02

kde JC = (VC / M) x (Kpoloha X Kkonsﬁ systém %
Kparkovéni;’pﬁjezd X King sttg % Kspoluvlast podil X Kcenov}")

o s i i ; 2
Minimédlni jednotkova cena za m":

Primérna jednotkova cena za m? q(): Jcxvy / XV

Maximalni jednotkova cena za m™:

Stanoveni porovnivaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m’:

Jednotkové mnozstvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnavaci hodnota:

vyuziti % Kvybaveni & Klech stav % Kvelik pozem X

6 295,07 K&

14 849,75 K&

24 128,41 K¢

14 849,75 K¢

x

1917.67 m’

28 476 920,08 K¢

28 476 920,- K¢
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C. Rekapitulace

Aplikace jednotlivych zpisobi ocenéni (jejich popis je proveden v ivodu posudku)

Jako nejprikaznéjsi z pouzitych zpisobl ocenéni vychazi zplisob porovnani trznich cen, nebot’ pro
jeho pouziti mame dostate¢nou &etnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z realizovanych ¢i
nabizenych prodeji). Tento zpusob nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu, a proto byl zde, pro stanoveni
obvyklé ceny, také pouzit.

Tuto metodu také uklada Zakon o ocenovani majetku v platném znéni, kde je v §2, odst.(1) v zavéru
uvedeno:®“......Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a dle vySe uvedeného zdkona se urci

porovnanim. .

Vynosova metoda - trZzni zplsob, spo€iva v ocenéni pomoci vynosili z pronajimanych prostor a podle
druhu téchto prostor se fidi mira kapitalizace a dal$i vstupy nezbytné pro jeji vypocet. V pfipadé
Spolkového domu, vSak neslo o bézny a obvykly zpisob pronajimani véci, kdy se pronajima urcita
plocha a da se spocitat ro¢ni jednotkové ndjemné. Vlastnik misto tohoto obvyklého postupu volil
cestu podilu na trzbach ndjemce z poskytnuté budovy nebo jeji ¢asti.

Dal$im problémem pro pouZiti vynosové metody bylo ,pronajimani spiSe poskytnuti za Gplatu
budovy na konkrétni akci, €ili jednorazové. Pfi tomto zpiisobu nebyla vymezena uréita vyméra, kde
se mize ,najemce” pohybovat. Popsané divody, pro¢ nebylo vynosové metody pouzito, jesté
podtrhuje pandemie s Coronavirem, ktera trh s pronajmy nemovitosti orientovanych na tento druh
¢innosti zlikvidovala. Proto nebylo mozné ani pouzit jako pomticku obvyklé najemné v misté a Case,
jak uklada Vyhlaska. Vysledky, ke kterym se dospélo, byly nepouzitelné. Z popsanych divodi byla
tato metoda vynechana.

Dal3im zde zpracovanym zpisobem ocenéni, je zjiSténi ceny podle cenovych piedpisiu. Ten se
pouziva hlavné pro darnové acely.

Treti pouZity zpisob ocenéni je ocenéni, pomoci agregovanych polozek (THU) obchodni
spole¢nosti RTS Brno.

Z téchto uvedenych zpiisobli ocenéni byl vybran zptisob uréeni obvyklé ceny pomoci porovnavaci
metody, tj. dle ustanoveni Zikona o ocefioviani majetku v platném znéni.

Poznamka k obvyklé cené: v ¢asti “C*, vypisu z katastru nemovitosti, na listu vlastnictvi, je uvedena
pravni vada v podobé Vé&cného bremene. Tato vada je zohlednéna v ramci ocenéni srazkou z ceny.
Dalsi vada v podobé Zastavniho pravo smluvni, cenu nemovitého majetku neovliviuji.
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Ceny podle cenového predpisu

Cena objekti 27 666 730,- K¢

Cena pozemki 332 320 ,- K¢
Celkovd cena podle cenového predpisu 27 999 050,— K&
Vécnd hodnota objektii podle RTS Brno 28 396 260,— K¢
Vécnd hodnota pozemkii 332 320,- K¢
Stanovend vécnd hodnota celkem 28 728 580,— K¢
Cena zji§téna porovnavacim zpusobem — vybrany zpiisob 28 476 920~ K¢

Urcena obvykla cena Spolkového domu s pristavbou a pozemky

¢ini celkem ....... 28 477 000~ K¢

Cena slovy: dvacetosmmiliontétyFistasedmdesatsedmtisic K&

v Okrouhle, 18. 02. 2022

Ing. Vladimir Knop

Predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzni hodnot '

Tento posudek byl vypracovan v souladu s té€mito obecnymi piedpoklady a omezujicimi
podminkami:

1) Nebylo provedeno Zadné Setfeni a nebyla pfevzata Zadnd odpové&dnost za pravni popis nebo
pravni zaleZitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné - zpenéZitelné. Déle se predpoklada, Ze vlastnictvi je
pravé a €isté od viech zadrZzovacich prav nebo bfemen zadluZeni.

2) Informace z jinych zdrojl, na nichZ je zaloZena celd, nebo ¢asti této prace, jsou vé€rohodné, tyto
nebyly ve viech pfipadech ovéfovany.

3) Nebere se zadna odpove&dnost za zmény v trznich podminkéch a nepfedpoklada se, Ze by né&jaky
zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po tomto datu.

4) Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych préav.

5) Predpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zdkony a piedpisy.

Vysledky této prace je mozné pouZzit pouze k icelu uvedenému v tomto posudku.

v Okrouhle, 18. 02. 2022
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 5 ze dne
22.5.1998,¢.j. 4112/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. T 08/2038/2022 znaleckého deniku.

v Okrouhle, 18. 02. 2022

E. Seznam pfiloh

Informace z katastru nemovitosti. list vlastnictvi (2 strany)



