Co smite na svém pozemku? Pruvodce navrhem
nového uzemniho planu Humpolce

Servisni pfiloha k ¢ldnku na humpolak.cz - stav podle navrhu UP zvefejnéného 10. cervna 2026

Nez zaénete ¢ist: Tento privodce je novinarsky souhrn, ne pravni dokument. Rozhodné je vzdy
Gplné znéni vyroku navrhu Gzemniho plénu zvefejnéné na Gfedni desce a webu M&U Humpolec.
Prlivodce mé pomoci se v navrhu zorientovat — pokud planujete stavbu, pfistavbu nebo se vas
navrh jinak dotykd, ovérte si konkrétni podminky v originalnich dokumentech, pripadné na odboru
Gzemniho planovani. PFipominky k navrhu maze podat kazdy do stfedy 30. éervence 2026.

Krok za krokem: jak zjistit, co pro vas pozemek plati

Dosavadni Uzemni pldn mél pro kazdou plochu jeden seznam pravidel. Novy ndavrh (zpracovatel
ateliér gogoladk + grasse) skldda pravidla z péti vrstev, které plati sou¢asné. Co smite na svém
pozemku, zjistite teprve slozenim vsSech péti dohromady — a vzdy plati ta prisnéjsi podminka.

1 Najdéte sviij pozemek ve vykresu a zjistéte typ plochy
V hlavnim vykresu si najdéte parcelu a poznamenejte si zkratku plochy (napf. SU — smiSena
obytna, Bl — bydleni individudlni, RU — rekreace). Typ plochy urcuje, k ¢emu pozemek viibec smi
slouzit.

2 Zjistéte svoji lokalitu
Uzemi mésta a mistnich ¢asti je rozdéleno do 23 lokalit (Jadro, Vychodni mésto, Jizni mésto,
Vilémov, Rozkos, Hnévkovice, Krasoriov...). Kazda lokalita mé v textové ¢asti vlastni kartu s
tabulkou podminek — pravé tam sedi vétSina konkrétnich Cisel: podlaznost, koeficienty zastavéni a
zelené, minimalni vyméra parcely.

3 Prectéte si obecné podminky pro celé dzemi
Plati vSude bez ohledu na lokalitu: pravidla pro oploceni, hospodareni s destovou vodou, parkovani
na vlastnim pozemku, zmény stévajicich staveb, tolerance a vyjimky.

4 Ovérte zvlastni podminky rozvojovych ploch
Pokud pozemek lezi v zastavitelné (rozvojové) plose s vlastnim oznac¢enim, mohou pro néj platit
dalsi specifické podminky — etapizace, povinna GUzemni studie, dohoda o parcelaci.

5 Zkontrolujte prvky regula¢niho planu
V nékterych ¢astech Uzemi navrh stanovuje detailni prvky se silou regula¢niho pldnu — stavebni
¢ary, vyskové hladiny konkrétnich blokl a podobné. Jsou nadrazené obecnéjsim vrstvam.

Nejdulezitéjsi nova pravidla v prehledu

Podlaznost a typ domu

Ve mésté (lokality od Jadra po Jizni mésto) musi mit novy dim nejméné dvé nadzemni podlazi; do
poctu se pocitd i podkrovi — prizemi s obytnym podkrovim tedy vyhovi, ¢isté prizemni ddm nikoli. Na
vétSiné ostatniho Uzemi ndavrh zakazuje ,charakterové nevhodny typ zastavby“: volnou,
nizkopodlazni, ploSné rozsadhlou zastavbu ,typu bungalov”, typicky se stanovou strfechou nebo
valbami se sklonem pod 30 stuprifl. V praxi to dopadd na nejrozsirenéjsi typ novostavby poslednich
dvou dekad — prizemni dim s valbovou stfechou.
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Stavajici domy a pristavby

Pro stdvajici zastavéné pozemky se nové podminky pouziji s toleranci péti procent. Pri zméné stavby
ve stabilizovaném Gzemi musi byt podminky splnény vzdy, pokud neni ,prokazatelné mozné
technicky zajistit jejich uplné splnéni“ — financni narolnost se za technickou prekazku vyslovné
nepovazuje. DOm, ktery dnes koeficienty své lokality prekraduje o vic nez pét procent, tedy pfi
budouci zméné nemUze pridat pristavbu, zimni zahradu ani vétsi garadz. Na ,vyrazné podlimitnim
pozemku“ Ize v obytné ploSe umistit uz jen stavbu pro rodinnou rekreaci.

Oploceni

Plot orientovany do verejného prostranstvi, k silnici, ale i do volné krajiny a k vodnim plochdm musi
byt pruhledny — vyplii ze dfeva, kovu nebo dratu, vyska nejvyse 1,7 m véetné podezdivky (ta max.
0,6 m), rozte¢ sloupkd vétsi nez jejich vyska. Neprlhledny ¢i celozdény plot zlstava pripustny jen
jako ,ostatni” oploceni, typicky mezi sousedy. PIny plot smérem do poli ndvrh nepripousti.

Velikost parcel

Minimalni vymeéra stavebniho pozemku se zvySuje z dosavadnich 200 m2 na 300-800 m? podle
lokality: vétSina mésta 350 m?, Jizni mésto 600 m?, Krasoriov 800 m2.

Fasady, fadové domy, garaze

U vyznamnych vefejnych prostranstvi a v sidlistni zdstavbé jsou predepsany ,tlumené jemné odstiny
pfirodnich barev”; kfiklavé odstiny jsou nepfipustné. Radové domy jsou mozné jen podél
vyjmenovanych ulic. Nové individudini fadové garaze se zakazuji; stavajici zlstavaji, ale bez moznosti
pfistaveb a nastaveb. V sidlistni zastavbé u ulice Na Rybnic¢ku ndvrh stanovi 7-9 nadzemnich podlazi
— Slo by o nejvyssi obytné stavby v Humpolci.

Parkovani, pristup, voda

Kazdy rodinny ddm musi mit na pozemku dvé parkovaci stani; u bytové vystavby mimo centrum se
normovy pocet stani nasobi dvéma. Stavét v obytnych plochach Ize jen na pozemcich u verejného
prostranstvi s plnohodnotnou komunikaci; nova verejnd prostranstvi s komunikaci musi byt Sirokd
nejméné 13 metrd. Destova voda se musi prednostné vsakovat na pozemku; kde to podlozi nedovoli,
je povinna akumula¢ni nadrz s regulovanym odtokem. Vzdélenost domu od ulice se fidi primérem
okolni zastavby. Samoty v krajiné |ze jen rekonstruovat a rozsifrit nejvyse o 10 % objemu. U hlavnich
nameésti a vyznamnych ulic smi architektonickou c¢ast projektu zpracovat pouze autorizovany
architekt.

Bonus za udrzitelnost

Navrh obsahuje v ceském planovani neobvykly bonusovy systém: stavebnik molze zvysit
zastavitelnost pozemku az o 30 %, pokud nabidne udrzitelnd reseni — prirodni vsakovani destové
vody, energetickou sobéstacnost, aktivni parter do ulice nebo komunitni prostory.

Kde se navrh neda jednoznacné vylozit

Nasledujici mista jsme pfi ¢teni ndvrhu nedokazali vylozit jednoznalné. Uvadime je proto, Ze se
mohou dotknout konkrétnich zdmérd — a Ze nejasnost vykladu je sama o sobé legitimnim obsahem
pripominky.

Kde plati zakaz Z&vazna Cast zakazuje bungalovy mimo lokality H1-H5 a lokalitu les@ u
bungalovt délnice; odlvodnéni tentyz zdkaz zdlvodnuje pro tzemi mimo H1-H3. Z
dokumentace nevyplyva, zda zakaz plati i ve Vychodnim a Jiznim mésté.

»Plosné rozsahla“ Definice zakazaného typu domu neuvadi, od kolika metrd ¢tverecnich je

zastavba zastavba plosné rozséhla. Kubicky diim s plochou stfechou pod definici
valbovych strfech nizkého sklonu nespada vlbec, zatimco bézny katalogovy
bungalov ano.
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»Vyrazné podlimitni Pojem s nejtvrdsim dUsledkem (jen stavba pro rodinnou rekreaci) neni v

pozemek* navrhu definovan — kde ,vyrazna“ podlimitnost zacind, se z dokumentace
nedozvite.
Barvy fasad . Tlumené jemné odstiny pfirodnich barev” a zékaz ,kfiklavych odsting*

nemaji vzornik ani jiné méritelné kritérium.

Odstup od ulice Vzdélenost domu od ulice se ma ridit ,primérem*” okolni zéstavby; kolik
sousednich staveb se priiméruje, navrh neupresnuje.

Jak podat pripominku

Pripominku k navrhu Gzemniho pldnu mdlze podle stavebniho zdkona podat kazdy — nemusite byt
vlastnikem dot¢eného pozemku. Lhita kondi ve stfedu 30. éervence 2026; pripominky prijiméa
odbor Gzemniho pldnovani M&U Humpolec (pisemné&, datovou schrankou nebo osobné na podatelné).

Pripominka nema predepsany formular. Osvédcend struktura:

1. Identifikace podatele (jméno, adresa, pripadné datova schrdnka). 2. Oznacleni pozemku ¢i stavby
(¢islo parcely, katastrdlni Uzemi) — pokud se pripominka tykd konkrétniho mista. 3. Které C3asti
navrhu se pfripominka tykd (kapitola, bod, lokalita). 4. Co konkrétné namitdte a pro¢. 5. Co
navrhujete — jaka Uprava by problém resila.

Prakticka poznamka: pripominka nemusi byt pravnicky elaborat. Srozumitelné popsany problém s cislem
parcely a konkrétnim navrhem reseni je platné podani. Porizovatel ma povinnost se s kaZdou pripominkou
vyporadat v oddvodnéni vydaného tzemniho planu.

Zdroj: textova ¢ast vyroku a odivodnéni ndvrhu UP Humpolec (zvefejnéno 10. 6. 2026, vefejné projednéni 15. 7.
2026). Privodce zpracovala redakce humpolak.cz jako prilohu ¢lanku o regulaci zdstavby,; autor podal k navrhu
UP pripominky jako doteny viastnik, respektive zaméstnanec dot&ené spolecnosti, a s pfipravou pfipominek
pomahal dalsim vlastnikm. Privodce se proto vénuje vyhradné obecné regulaci zastavby, nikoli jednotlivym
rozvojovym plocham.
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